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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch — (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI I S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011

(BGBI | S. 1509)

Baunutzungsverordnung — (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S.
132) zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg — (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GVBL. S. 617) zuletzt geandert durch Berichtigung vom 05.03.2010 (GBI. S. 416)
mit Wirkung vom 01.03.2010.

Planzeichenverordnung 1990 — (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)

1.1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 1 — 15 BauNVO)

Baugebiete
(8 1 Abs. 3 BauNVO)

siehe Planeinschriebe

1.1.1. reines Wohngebiet (WR)
(§ 3 BauNVO)

Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen.
Unzulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 Nr. 1 sowie Abs. 9 BauNVO:

die Ausnahmen in 8§ 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO

1.2. Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)

1.2.1. Grundflachenzahl (GRZ)
(8 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und 8§ 19 BauNVvO)

siehe Planeinschriebe

1.2.2. Zahl der Vollgeschosse
(8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

siehe Planeinschriebe - I
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1.2.3. Hohe der baulichen Anlagen
(16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximale Firsthéhe (FH max) ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante geneigter Dacher, gemessen ab Oberkante der Erdgeschossrohfulibodenhéhe
(EFH).

Die maximale Traufhéhe (TH max) ist das Abstandsmald der Oberkante der festge-
legten Erdgeschossrohful3bodenhthe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Au3enwand-
flache mit der Dachhaut.

Die Erdgeschossrohfullbodenhéhe ist in Abhangigkeit der zugehdrigen Erschlie-
Bungsstralie (siehe Abschnitt 1.6 ) definiert.

Erlauterung zur Hohenlage der baulichen Anlagen (siehe Planeinschriebe):

Systemschnitt - Skizze

| — geschossige Bauweise

Firsthohe (FH)
max. 7,00 m

kein anrechenbares\ 20°-30°
Traufhéhe (TH) VG nach LBO

max. 3,80 m

1. Vollgeschoss

EFH
v

1.3. Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

siehe Planeinschriebe:

offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Festsetzungen im
Plan (Einzelhduser)

1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 3 BauNVO)

siehe Einzeichnungen im Plan.
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1.5. Stellung der baulichen Anlagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
siehe Einzeichnungen im Plan.

1.6. Hohenlage der baulichen Anlagen

Als Schutz gegen Oberflachenwasser im Bereich der ErschlielBungsstral3en wird die
Erdgeschossrohfuibodenhéhe (EFH) auf +0,2 m im Bezug auf die Fahrbahnrand-
hoéhe der ErschlieBungsstral3e in der Mitte der zugeordneten Geb&udefassade fest-
gelegt.

Es wird empfohlen das Oberkantenniveau fiir notwendige Lichtschachtelemente o-
der Kellerabgénge ebenfalls auf EFH-Niveau zu setzen. Lichtschachte sind gegebe-
nenfalls abzudichten oder mit einer Entwasserungseinrichtung zu versehen.

1.7. Flachen fir Stellplatze und Garagen, Bodenversiegelung und Boden-
belastung

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind wasserdurchlassig auszufihren (z.B. Pflasterrasen, Rasengitterstei-
ne).

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mal3 zu beschréanken. Oberfla-
chenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst durchlassig gestaltet
werden.

Die Verkehrsflachen sind dicht zu befestigen und mit einem Gefalle zu Einlaufen zu
versehen. Die Verkehrsflachen sind Uber die 6ffentliche Kanalisation zu entwassern
und gegen die durchlassigen Parkplatzflichen abzugrenzen (z.B. durch Randsteine).

Garagen mussen einen Abstand von mindestens 5 m senkrecht oder 1 m parallel zur

Verkehrsflache aufweisen. Diese Abstdnde gelten nicht fur allseits offene Giberdachte
Stellplatze.

1.8. Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen und Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
siehe Einzeichnungen im Plan.
Entlang den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt sind Verkehrsanschlisse fur Kraft-

fahrzeuge nicht zulassig.

1.9. Offentliche Griinflachen, bzw. Verkehrsgriin
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

siehe Planeinzeichnungen und Planeinschriebe.
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1.10. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

1.11.

1.12.

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Nordlich der Flurstiicke 3956/8 bis 3956/14 wird zur Verlegung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen ein Leitungsrecht mit einer Breite von 2,5 bis 3,0 m angeordnet.

Im Norden des Flurstiicks 3956/14 wird zudem zur Verlegung von Ver- und Entsor-
gungsleitungen ein Leitungsrecht in der GréR3e von circa 10 x 6 m in der Verlange-
rung des dstlichen Randes der Wendeanlage angeordnet, welches von dem geplan-
ten FuBweg umschlossen wird.

Im Stiden im Bereich des Flurstlicks 3887/1 werden zur Verlegung von Strom- und
Telekommunikationsleitungen Leitungsrechte mit einer Breite von etwa 2,5 m sowie
ein Gehrecht zugunsten des jeweiligen Eigentiimers zum Erreichen des gstlichen
Grundstuicksbereiches angeordnet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte miissen bei spaterer Bebauung beachtet werden
und dirfen nur in enger Abstimmung mit der zustandigen Genehmigungsbehdrde
Uberplant werden.

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur
Herstellung des Stral3enkdrpers

(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Plan.

Zur Herstellung des Stral3enkdrpers sind an den an 6ffentliche Verkehrsflachen an-
grenzende Grundstiicksseiten Boschungen als Aufschittungen und Abgrabungen zu
dulden.

Flachen fir unterirdische Stutzbauwerke zur Herstellung des Stra-
Benkorpers

(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Zur Herstellung des StraRenkorpers sind an den an 6ffentliche Verkehrsflachen an-

grenzende Grundstiicksseiten unterirdische Stitzbauwerke von ca. 0,2 m und einer
Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.
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2. Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:
88§ 74 und 75 Landesbauordnung —LBO- vom 08.08.1995 (GBI. S. 617) mit den je-
weiligen Anderungen

2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1. Hauptgebaude

Reflektierende Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen baulichen Anla-
gen sind nicht zulassig

Die Oberflache der Auenwande, mit Ausnahme von Sichtmauerwerk, sind zu ver-
putzen. Holzverkleidungen sind zulassig.

Wandflachen ohne Fenster (z.B. Garagenwéande) sind zu begrinen.

2.1.2. Dachform, Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

siehe Planeinschriebe:
Satteldacher mit einer Neigung von 20° bis 30°.

2.1.3. Dachdeckung
(8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zur Eindeckung von geneigten Dachern darf nur nicht reflektierendes Dachde-
ckungsmaterial in roten bis braunen Farbtonen verwendet werden.

Flachdacher und Pultdacher bis 8° Neigung sind bei Carports und Garagen extensiv
Zu begrinen.

Solar- und ahnliche Anlagen diirfen die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante nicht Gberschreiten.

2.1.4. Dacheinschnitte und Dachaufbauten

Dacheinschnitte, Dachaufbauten (Gauben) 0.4. sind in der Summe bis zur Hélfte der
jeweiligen Firstlange zulassig.

Bei Dachaufbauten ist ein Mindestabstand von 1,00 m zum Ortgang und 50 cm zum
First einzuhalten. Auf einer Dachseite sind nicht gleichzeitig Dacheinschnitte und
Dachaufbauten zulassig.

2.2. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten
Grundstucke

(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Fla-
chen fur Nebenanlagen und Stellplatze, sind als Grunflachen oder gartnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Im Zuge der Bebauung abgangige Bepflanzung muss zeithah wieder gleichwertig

hergestellt werden.
=
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2.2.1. Stellplatze

(8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Fur jede Wohneinheit sind ausreichend Stellplatze herzustellen. Es sind je Wohnein-
heit mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen. 0,5-Werte werden bei der Berechnung
aufgerundet. Bei der Ermittlung der Stellplatze werden Garagen mitgerechnet, die
Stauraume vor den Garagen jedoch nicht.

2.3. Einfriedungen und Stitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Entlang der offentlichen Grundstiicksgrenzen sind offene Einfriedungen bis 1,0 m
Hohe zuldssig. Zum offentlichen Feldweg ist ein Abstand von mindestens 0,5 m ein-
zuhalten.
Stutzmauern sind soweit notwendig bis max. 1,2 m zulassig. Der notwendige Grenz-
abstand gem. Nachbarrechtsgesetz in Kombination mit einem Zaun ist einzuhalten.
Grenze
i
i
. ¥ -.Lg—_-k_ln.,«_h-.J.u——__L)“/V:v :.)_"‘:’-’-_‘UT(L
fa Jf urspriingliches Geléinde
/s‘;—-""br/l . i
i
Etwaiges anfallendes Oberflachenwasser ist ohne Beeintrachtigung der Nachbar-
grundstiicke abzuleiten.
2.4. Ordnungswidrigkeiten
(8 75 LBO)
Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
3. Hinweise
3.1. Meldepflicht von Baufirmen (§ 20 DSchG)

Sollten im Zuge der BaumafRnahmen arché&ologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt bzw. die Denkmal-
schutzbehdérde unverziiglich zu benachrichtigen.

Die Baustelle ist bis zu vier Werktage nach der Meldung in unverdndertem Zustand
zu erhalten.
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3.2. Zisternen

3.3.

3.4.

3.5.

Bei der Verwendung von Brauchwasser aus Zisternen fur die WC-Spulung und als
Waschmaschinenanschluss ist fur das Brauchwasser ein von der Trinkwasserver-
sorgung getrenntes Leitungssystem zu installieren. Dieses muss beim Gesundheits-
amt gemal § 13 TrinkwV 2001 sowie beim drtlichen Wasserwerk angezeigt werden.

Sicherung gegen Rickstau

Anschlussstellen der Grundstiicksentwasserung sind gemaf der Abwassersatzung
der Stadt Weil der Stadt (AbwS § 20 — Sicherung gegen Riickstau) vom Grund-
stickseigentiimer auf seine Kosten gegen Ruickstau zu sichern.

Feuerungsanlagen fur feste Brennstoffe

Feuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe sind nach dem derzeitigen Stand der Tech-
nik herzustellen. Die Anforderungen der Verordnung fur kleine und mittlere Feue-
rungsanlagen — 1. BimSchV (in der jeweils giltigen Fassung) an Feuerungsanlagen
fur feste Brennstoffe sind einzuhalten.

Bodenschutz

3.5.1. Bodenaushub

Das Bodenmaterial ist getrennt nach seiner Verwertungseignung auszubauen. Un-
belasteter, Uberschissiger Bodenaushub ist entsprechend seiner Eignung einer
maglichst hochwertigen Verwertung zuzufiihren. Die Vorgaben der Bundesboden-
schutzverordnung 8 12 und der DIN 19731 sind im Umgang mit kulturfahigem Bo-
denmaterial zu beachten. Ein Verwertungskonzept ist im Rahmen des Bodenmana-
gements mit dem Landratsamt Boblingen — Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

3.5.2. Humoser Boden

Zur Bauvorbereitung ist der Aufwuchs zu entfernen. Der humose Boden ist entspre-
chend seiner tatsachlichen Machtigkeit im Gelande moglichst ohne vorherige Befah-
rung abzuschieben und bis zur Verwertung an geeigneter Stelle zu profilierten, ge-
glatteten Mieten (HOhe max. 2 m) zwischen zu lagern. Die Mieten sind zu begrinen.
Die DIN 19731 ist zu beachten. Nach Ende der Bauarbeiten und erfolgter Unter-
grundlockerung ist dieser Boden in den Grin- und Gartenbereichen ca. 30 cm mach-
tig wieder aufzutragen. Der tibrige Boden ist aul3erhalb des Gebiets einer hochwerti-
gen Verwertung zuzufuhren, die mit dem Landratsamt abzustimmen ist.

3.5.3. Bodenverdichtung durch Baubetrieb

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Boden-
belastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Einge-
tretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbei-
ten zu beseitigen.

3.5.4. Lagerung von Baustoffen, Bauabfallen und Betriebsstoffen

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieR3en sind. Gegebenenfalls aul3erhalb
des Bebauungsbereiches eingetretene Verdichtungen (z.B. auf Zwischenlagerfla-
chen) sind nach Raumung tiefgreifend zu beseitigen.
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3.5.5. Bodenbelastungen

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten geruchliche oder optisch auffallige
Bodenmaterialien angetroffen, so ist unverziiglich das Landratsamt Boblingen —
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

3.5.6. Entsorgung von unbrauchbaren und/oder belasteten B6den

Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu
trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

3.5.7. Gelandeanhebung

Fur eine Anhebung des Gelandes ist nur unbelastetes, inertes Material zu verwen-
den, das die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung bzw. die Zuord-
nungswerte Z0 der VwV Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial ein-
halt.

3.6. Wasserwirtschaft

Um bei einer spateren Umstellung der Nachbarbaugebiete auf ein Trennsystem gro-
Bere Umbaumalnahmen zu vermeiden, wird das Baugebiet bereits jetzt im Trenn-
system entwassert. Dieses wird an die Mischkanalisation der Nachbarbaugebiete
angeschlossen.

3.7. Grundwasser

Falls bei BaumalRBhahmen Grundwasser beziehungsweise Schichtenwasser ange-
troffen wird, ist unverziglich entsprechend 8§ 37 Abs. 4 Wassergesetz Baden-
Wirttemberg (WG) das Wasserwirtschaftsamt im Landratsamt Boblingen zu infor-
mieren. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

3.8. Hbhenangaben

Die eingetragenen Hohen tber NN beziehen sich auf das ,Neue System®”.

Aufgestellt:

Weil der Stadt, 03.07.2009

Uberarbeitet: Ausgefertigt:

Weil der Stadt, 19.03.2012 Weil der Stadt, 27.03.2012
Ingenieurbiiro Schadel GmbH Stadt Weil der Stadt
Dr.-Ing. W. Schéadel Blrgermeister Straub
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Textteil vom 19.05.2010 in der Fassung vom 19.03.2012

TEXTTEIL

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen zeichne-
rischen Festsetzungen aul3er Kraft. Die Zeichenerklarung und textlichen Festsetzungen be-
halten jedoch ihre Gultigkeit. Die textlichen Festsetzungen fir den Geltungsbereich werden
unter Ziffer 1.2.3 und 1.6 geandert und erganzt.

Bestandteile: Lageplan M:1:500, Zeichenerklarung, Textteil

Anlagen: Begriindung zum Bebauungsplan

Es gelten:

Baugesetzbuch — (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S.
2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011

(BGBI | S. 1509)

Baunutzungsverordnung — (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zu-
letzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg — (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995 (GVBL.
S. 617) zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 05.03.2010 (GBI. S. 416) mit Wirkung vom
01.03.2010.

Planzeichenverordnung 1990 — (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 S. 58)

HINWEIS:

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Haugern Sud — 1. Anderung* behalten
ihre Gultigkeit. Lediglich unter Ziffer 1.2.3 und 1.6 werden die textlichen Festsetzungen ge-

andert und erganzt. Die Ziffern 1.2.3 und 1.6 werden hier zur besseren Ubersichtlichkeit in

der alten Fassung mit den vorgenommenen Anderungen (fett) komplett wieder gegeben.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.2.3 Ho6he der baulichen Anlagen
(16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximale Firsthéhe (FH max) ist die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungs-
kante geneigter Dacher, gemessen ab festgelegter Bezugshdhe (BzH).

Die maximale Traufhdhe (TH max) ist das Abstandsmal} der festgelegten Bezugs-
héhe (BzH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der Dachhaut.

Die Bezugshdhe istim zeichnerischen Teil des Bebauungsplans fir jedes
Grundstick separat festgelegt.



]fﬁ —3’—\ Stadt Weil der Stadt Textteil
/A A Gemarkung Weil der Stadt )
J ! " Bebauungsplan ,Haugern Sid — 2. Anderung*

Erlauterung zur Hohenlage der baulichen Anlagen (siehe Planeinschriebe):

Systemschnitt — Skizze:

1-Geschossige Bauweise (1)
mit Satteldach 20°-30°

FHmax. 7,00m

— ~
THMax380m __% fain anrechenbares ~

Vollgeschoss nach LBO

FFH 1 Vollgeschoss
L

1.6 Rickstauebene

Liegt die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) tiefer als die zugehdrige Rlck-
stauebene (Oberkante StraRenniveau) wird fur die Abwasserbeseitigung eine
Hebeanlage empfohlen.

Notwendige Lichtschachtelemente oder Kellerabgange sind mindestens auf das
Niveau der Rickstauebene zu setzen. Lichtschachte sind abzudichten oder mit
einer Entwasserungseinrichtung zu versehen.

Es wird empfohlen, hangseitige Lichtschachtelemente oder Kellerabgénge so
hoch auszufiihren, dass das Eindringen von Oberflachenwasser verhindert

wird.
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Weil der Stadt, 12.12.2011 Weil der Stadt, 27.03.2012
Ingenieurburo Schadel GmbH Stadt Weil der Stadt

Dr.-Ing. W. Schadel Blrgermeister Straub



